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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 3325 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp lan dau: ngay 26 thang 6 nam 2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi,
bé sung mét s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tw cong, Luat Pau tw
theo phwong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludat Nha o, Ludt Pdu thau, Luat
Pién lwc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn dan
swngay 11/01/2022;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phii: s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015
quy dinh chi tiét va hwéng ddn thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Nha J; so
30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 sita déi, b6 sung mét sé6 diéu cia Nghi dinh sé
99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015; sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi
tiét va hwong dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tr;

Can cii Thong tu 6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B§ Ké hoach va
Pau tw quy dinh mau véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam,
dau tw ciia Viet Nam ra nwo‘c ngoai va xuc tién dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 32/2022/0D-UBND ngay 16/9/2022 ciia UBND Thanh
phé quy dinh mét s6 néi dung vé qudn Iy dw dn dau tw kinh doanh c6 siv dung dit
ciia thanh phé Ha Ngi;

Can cit Nghi quyét s6 34INQ-HPND ngay 06/12/2023 ciia HPND Thanh phé
vé viéc thong qua danh muc cac dy an thu hoi dat; dw én chuyén muc dich dat tr&ng
liia nam 2024 trén dia ban thanh phé Ha Ni;

Can civ Quyét dinh sé 1186/0D-UBND ngay 23/02/2023 ciia UBND Thanh
phé vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ thanh phé Ha Néi giai doan 2021-
2025;

Can cir Théng bdo sé 1753-TB/TU ngay 14/6/2024 ciia Ban Thirong vu Thanh
uy vé chi trwong dau tw dw dn dau tw Xay dung Khu dé thi méi G8, xa Kim Chung,
huyén Dong Anh,

Xét néi dung dé xudt ciia Cong ty ¢é phan kinh doanh va qudn 1y nha Himark
tai ho so d@é xudt du dn dau tw xay dung Khu do thi moi G8, tai xa Kim Chung, huyén
Dong Anh theo hinh thirc déu thau lva chon nha dau tw thue hién dw an.

Xét y kién tham dinh cua cdc S¢, nganh Thanh pho: S¢ Tai chinh (so
5959/STC-TCPT ngay 19/10/2022), S¢ Tai nguyén va Moi trieong (sé 8135/STNMT-
OHKHSDP ngay 26/10/2022) S¢ Xay dung (sé 8236/SXD-PTPT ngay 09/11/2022),
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S¢ Giao théng Vin tai (sé 6327/SGTVT-KHTC ngay 10/11/2022), So Cong thuong
(s6 5539/SCT-KHTCTH ngay 18/11/2022), Cuc Thué thanh pho Ha Noi ( so
56785/CTHN-QLD ngay 21/11/2022), S¢ Gi&o duc va Pao tao (s6 4069/SGDPT-
KHTC ngay 22/11/2022), UBND huyen Péng Anh (s6 2851/UBND-TCKH ngay
28/11/2022; s6 2088/UBND-TCKH ngay 21/8/2023), S¢ Quy hoach - Kién triic (So
5647/QHKT-BSH ngay 16/12/2022; 1116/QHKT-BSH ngay 17/3/2023; so
6259/QHKT-BSH ngay 11/12/2023) So Ké hoach va Pau tw tai C4C Bdo cdo tham
dinh s6 348/BC-KH&DT ngay 27/6/2023, s6 514/BC-KH&PT ngay 19/9/2023, 6
81/BC-KH&PT ngay 21/02/2024, sé 230/BC-KH&PT ngay 08/5/2024, sé 353/BC-
KH&DT ngay 20/6/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chu truong dau tu du”én dau tu Xay dung Khu d6 thi mai
G8, xa Kim Chung, huyén Bong Anh, thanh pho Ha N6i dé thuc hién dau thau lya
chon nha dau tu thuc hién du an véi nhitng ndi dung sau:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu thyc hién
du an c6 st dung dat.

2. Tén du 4n dau tu: Xay dung Khu d6 thi méi G8.

3. Muc tiéu dau tw dy an:

- Trién khai cu thé héa Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén nam
2030 va tm nhin dén nam 2050 di dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011; Quy hoach phan khu d6 thi N4, ty 1& 1/5000
da dugc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh so 4761/QD-UBND
ngay 22/10/2012.

- Huéng toi hinh thanh mot Khu d6 thi méi tim cd, khang trang véi thiét ké
dong bo vé ha tang k¥ thuat — ha tang xa hoi, dong vai tro diém nhan trong khong
gian kién tric do thi, canh quan thién nhién, than thién v6i moi truong. Khai thac
hiéu qua quy dat dia phuong, tao dung canh quan kién trac, gbp phan tao nén dién
mao méi cho khu vire huyén Pong Anh, dong thdi dap img cac tiéu chi vé mot Khu
do6 thi xanh, thong minh, tién tién va hién dai.

- Pong gop truc tiép vao nguodn thu cho ngan sach huyén Pong Anh; dap ung
nhu cau vé viéc 1am cho nguoi lao dong dia phuong trong qua trinh xdy dung va van
hanh khu d6 thi, thong qua d6 gop phan ting trudng kinh té - x4 hoi cua dia phuong,
som hoan thanh dé an xay dung huyén Déng Anh thanh quén.

4. Quy md dau tw dw an:

4.1. Quy md sir dung dat: Tong dién tich dat nghién ciu sir dung dét l1a
465.622m2 (khoang 46,6ha), trong do:

(1) Phan dét khong du thau lua chon nha dau tu cua Dy an: Khoang 18.810m2,
gom:

- P4t truong mam non hién c¢o (dién tich khoang 7.805 m2).
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- Dét truong tiéu hoc hién ¢ (dién tich khoang 11.005 m2).

(2) Phan dat dau thau lya chon nha du tu cua Dy an: Khoang 446.812m2,
gom:

a) Phan d4t nha nude thuc hién dau tu cong hodc xem xét, quyét dinh phuong
an dau tu theo quy dinh (thuc hién theo dy 4n riéng):

- Pit truong trung hoc phd thong, trung hoc co sd: Co tong dién tich khoang
37.966 m2; chiém ty 1€ 8,15%; mat do xay dung khoang 35%, tﬁng cao khoang 3-4
tﬁng.

b) Phan dit nha dau tu dau tu xay dung va kinh doanh:

- Pat cong cong: Co téng dién tich khoang 132.600 m2, chiém ti 1& 28,48%:
mat d6 xdy dung khoang 40%, tang cao khoang 5-35 ting, bao gdm chiic ning cong
cong thanh phd, khu & va cong cong don vi 6. Trong d6 dat cong cong thanh phd,
khu & khoang 124.300 m2, dau tu xay dyng 01 tang ham dam bao chi tiéu do xe theo
quy dinh tai van ban sb 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017; cong cong don vi &
khoang 8.300 m2.

- Dat cay xanh: C6 téng dién tich khoang 55.379 m2; chiém ty 1€ 11,89%; mat
d6 xay dung khoang 5%, tang cao 1 tang, bao gom chirc ning cdy xanh thanh phd,
cay xanh khu &, cay xanh don vi & va cdy xanh nhom nha. Trong d6 dat cay xanh
thanh phd, cdy xanh khu & c6 dién tich khoang 34.962 m2; cdy xanh don vi 6, ciy
xanh nhém nha khoang 20.417 m2.

- Pat nha & xay dung moi: C6 tong dién tich khoang 93.431 m2; chiém ty 18
20,07%, mat do xay dung khoang 35-63%, tang cao khoang 3-21 tang, bao gdbm:

* Nha ¢ thuong mai, gom:

+ Nha & thép tﬁng: Biét thu: Khodng 64 can, dién tich dat khoang 13.186m2,
cao 03 tang; Lién ké: Khoang 317 cin, dién tich dat khoang 48.468m2, cao 05 tang.

+ Nha ¢ cao tang: Dién tich dat khoang 8.419 m2, khoang 535 cin ho chung
cu, chiéu cao 21 tang (dy kién 03 ting dé c6 chirc ning thuong mai dich vy, 18 ting
) va 01 ting hAm phuc vu nhu cau dd xe theo quy dinh tai vin ban sé 4174/UBND-
DT ngay 28/8/2017.

* Nha ¢ x4 hoi (NOXH): Dién tich dat khoang 23.358 m2 (dat 25% dién tich
dat & méi), voi khoang 420 cin ho, chiéu cao khoang 10-12 tang, bao gom dién tich
san nha & va dién tich san danh cho dd xe, dp Gmg nhu cau cta nguoi dan va dam
bao tinh hiéu qua cua du an nha ¢ xa hoi.

- Pat bai dd xe: C6 tong dién tich khoang 3.205 m2; chiém ty 1& 0,68%, mat
d6 xay dung khoang 40%, tang cao khoang 5 tang.

- Dat giao thong: C6 tong dién tich khoang 124.231 m2, chiém ty 1& 26,68%
bao gém dat giao thong thanh phd, giao thong khu &, giao thong don vi & va giao
thong noi bg.
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4.2. Dan sb khoang 4.811 nguoi.

Cdc chi tiéu quy hoach va quy mé dan sé néu trén la tam tinh trén co sé phan bo
dan sé theo d6 an Quy hoach chung xdy dung thii @6 Ha Ngi dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050 va Quy hoach phdn khu dé thi N4 dwoc phé duyét. Chi tiéu cu thé
vé mdt do xdy dung, dién tich xdy dung, dién tich san nha o, san cong cong, s6 luong
can hd, dan so, sé lwong tang ham, quy mé cdc bdi dé xe ngam va noi, cdc tram sac
dién va tram xu ly nudc thdi..., sé duwoc xdc dinh trong giai doan ldp quy hoach chi tiét
1y 16 1/500 va ldp dw én dau tw xdy dung dwoc cdp tham quyén phé duyét.

5. Von dau tu dy 4n:

- Vén dau tu cia dy an dy kién khoang: 13.218,586 ty Q6ng (bang chir: Muoi
ba nghin hai tram muoi tdm ty, nam tram tam muoi Sau triéu dong), bao gom:

+ S0 bo tong chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gom chi phi boi thudng, hd
trg gidi phong mat bang, tai dinh cu) khoang: 12.559,399 ty dong.

+ Chi phi du kién thuc hién bdi thuong, hd trg giai phong mit bang, tai dinh
cu khoang: 659,187 ty dong.

Ghi cha:

-Von dau tw khong bao gé‘m cac hang muc cong trinh duwoc Nha nuoc thuc hién
theo dy an riéng.

- Vén dau tw ciia d@f’ an la tam tz'nh,, chuwa bao g&m du kién tien sir dung dat, tién
thué dat va sé dwoc chudn xac khi co két qua lwa chon nha dau tw thyc hién duw dn va
lap, tham dinh, phé duyét bao cdo nghién ciu kha thi dy an dau tu xdy dung theo quy
dinh; du kien tién su dung dat, tién thué dat cua dy an va cdc chi phi khac (néu co) sé
dugc xem xét tai cdc giai dogn tiép theo (dau thau lya chon nha dau tu, chap thudn
chu trwong dau tw trong truong hop co 01 nha dau tw dap vng yéu cau) theo quy dinh
phap luat.

6. Thoi han hoat dong cia dw 4n dau tw: 50 nim ké tr ngdy Nha dau tu
duge Nha nuéc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc
dich sir dung dat.

7. Pia diém thyc hién du 4n dau tu: tai 6 quy hoach ky hi¢u 1V.5.3 phan khu
do thi N4, xa Kim Chung, huyén Pong Anh, thanh ph6 Ha No6i. Trong do:

+ Phia Pong: Giap tuyén dudng sit Qudc gia Ha Pong — Bic Hong;

+ Phia Tay: Giap dudng Bac Thiang Long — Noi Bai (duong V6 Van Kiét);

+ Phia Nam: Giap khu dan cu thon Bau, x4 Kim Chung;

+ Phia Bac: Giap khu vyc dan cu thon Nhué, xd Kim Chung va dudng quy
hoach mat cit 25m.

8. Tién dd thwc hién du 4n dau tw: 05 ndm tinh ti thoi diém c6 Quyét dinh
phé duyét két qua lya chon nha dau tu.

9. Vé co ché dau tw, phwong 4n quan 1y, ban giao, kinh doanh, khai thac céac
cong trinh tai du an:
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- Nha dau tu duoc lya chon thuc hién du an dau tu ¢6 trach nhiém dau tu xay
dung, dam bao thong nhat, dong bo hé thong ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi va phu
hop voi tién do, thoi gian thuc hién du an dau tu trong ndi dung quyét dinh chu
truong dau tu xay dung, trong d6 uu tién dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, ha tang
xa ho1 déng bo, déng tho1 voi viée xay dung cac cong trinh nha ¢, thuong mai, dich
vu; va hoan thanh cac cong trinh ha tﬁng xa hoi, vuon hoa cdy xanh, nha van hoa va
cac thiét ché vin héa khac trudce khi ngudi dan vao ¢ trong Khu d6 thi.

- Phuong 4n dau tu, quan 1y, ban giao, khai thac san pham:

+ D6i véi cac cong trinh ha tang k¥ thut khu d6 thi (giao thong, cap dién, cip
nudc, thong tin lién lac, thodt nudc mua, thoat nudc thai,...); cay xanh, thé duc thé
thao cép thanh phé va cép don vi &: Nha dau tu duoge lwa chon thyc hién du 4n co
trach nhiém x4y dyng dong bd cac cong trinh theo quy hoach chi tiét va dy an dugc
phé duyét; sau khi hoan thanh ban giao lai cho nha nudc quan ly theo quy dinh hién
hanh. Nha dau tu c6 trach nhiém duy tu, duy tri cac cong trinh cho dén khi ban giao
cho Nha nudec.

+ Nha dau tu dau tu xay dung va kinh doanh: Pat nha & thap tang, dit nha o
cao ting, dat nha ¢ x4 hoi, Dat ha tang k¥ thuat (bai dd xe) va cac loai dat khac (Dat
cong cong thanh phd, cong cong don vi 6...) dap tng nhu cau cao hon ctia xa hoi,
Hudng té1 hinh thanh mot khu dé thi xanh, thong minh, tién tién, hién dai, phu hop
dinh huéng phat trién huyén Dong anh trg thanh mot quan ctaa Tha d¢6 Ha Noi.

+ Nha dau tu duge lva chon thuc hién du an dau tu ¢ trach nhiém dau tu ha
tang k¥ thuat dong bd va ban giao lai cac 6 dat THPT, THCS cho UBND huyén Déng
Anh thyc hién dau tu cong theo quy dinh cua phap luat va phu hop voi tién do duoc
quy dinh tai Quyét dinh phé duyét chu truong dau tu Dy an dau tu; trudng hop UBND
huyén Dong Anh khong thé b tri vén ngan sach dé xay dung cac cong trinh nay theo
ding ké hoach ban dau cua dy an dau tu; UBND huyén Pong Anh c¢6 trach nhiém dé
xuit bao cdo UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh phuong an dau tu phu hop.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. Giao S¢ K¢ hoach va Dau tu:

- Té chie x4c dinh yéu cu so bd vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu
béo cao UBND Thanh phd xem xét, phé duyét; lam co s to chirc ddu thau lra chon
nha dau tu thuc hién Dy é4n.

- Chiju trach nhiém vé viéc tham muu t6 chirc ddu thau lua chon nha dau tu dé
thie hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau, va Quyét dinh sb 32/2022/QP-
UBND ngay 16/9/2022 ctia UBND Thanh phd.

2. Trach nhiém cta co quan, to chiic, cic nhan cé lién quan trong viéc trién
khai thyuc hién dy én déu tu:

a) S¢ Tai nguyén va Moi truong: Chiu trach nhiém tham muu vé viéc quan 1y
dat dai, moi truong va cac thu tuc dat dai, moi truong lién quan dén Dy 4n dau tu
theo quy dinh hién hanh, dam bao viéc chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién du
an phai tuan thu ding quy trinh, thi tuc va quy dinh cia phap luat; khong dé xay ra
tinh trang that thoat tai san nha nudc.
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b) Cac So: Ké hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién triac, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Tai nguyén va Mai truong, Xay dung, Tai chinh, Giao thong Van
tai, Gido duc va Bao tao, Cong thuong can ctr chirc néng, nhiém vu dugc giao:

- Thyc hi¢n kiém tra, huong dan va glal quyet cac thu tuc lién quan, kip thoi
giai quyét hodc bao cdo cip c6 tham quyen giai quyét cac kho khan, vuéng mic cia
Du an theo quy dinh va thudc pham vi, chttc nang ctia nganh, don vi quan ly;

- Thuc hién theo ddi, kiém tra giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh cua phap
ludt vé giam sat, danh gia chuyén nganh c6 lién quan.

¢) UBND huyén Dong Anh:

- Thyc hién kiém tra, giam sat, huong dan va glal quyet cac thu tuc lién quan,
kip thoi giai quyet hodc béo céo cap ¢ tham quyén giai quyét cac kho khin, vuéng
mac ctia Dy 4n dau tu thudc pham vi, dia ban quan 1y theo quy dinh.

- Chu tri, ph01 hop voi cac don vi c6 lién quan kiém tra, ra soat, xac dinh
nguon goc dat dé xdy dung phuong an dén bu, bdi thuong giai phong mit bang, tai
dinh cu cua khu dat thuc hién Du an dau tu dam bao tuan thi theo dung quy dinh
cua phap luat Ve dat dai va ciia Thanh phé hién hanh; chu dong giai quyét cac kho
khan, vuong mac phat sinh trong cong tac GPMB (néu c6), dam bao khong 1am anh
hudng dén tién d6 chung cia Dy an dau tu.

- Thuc hién theo dbi, kiém tra giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh cua
phap luat thuoc pham vi, dia ban quan 1y theo quy dinh.

d) Nha dau tu duoc lra chon thuc hién dv an dau tu:

- Thuc hién dtng quy dinh cta phap luit vé Pau tu, Xay dung, Quy hoach,
Pat dai, Phong chay va chira chay, Bao vé moi truong va cac quy dinh phap luét
khac c6 lién quan trong qua trinh t chtc trién khai thyc hién Dy an dau tu.

- T6 chirc 1ap quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi, nghién ctru bd sung tram
xtr Iy nudc thai cuc bo va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac theo quy dinh dé dam
bao dong bd ha tang k¥ thuat tai du an, khong bb tri quy dat xay dung ha tang xa hoi
nhu: truong hoc, vuon hoa, cac cong trinh céng cong phuc vu dan sinh... vao cac
khu vuc nghia trang va cac khu vye ¢6 vudng mac trong cong tac giai phong mat
bang (néu co); Khu d6 thi phai dam bao khop nbi dong bd vé ha tang ky thuét, ha
tang giao thong,..., dap Gmg day du quy chuan xay dung, tiéu chuan thiét ke chuyén
nganh, cac yéu cau, tiéu chi vé do thi xanh, tién tién, hién dai, trinh cdp c6 thim
quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Uu tién dau tu xay dung ha téng ky thuat, ha té‘mg xa ho1 dam bao déng bo,
déng thoi vai viée xay dung cac cong trinh nha &, thuong mai, dich vu tai du an, va
hoan thanh céc cong trinh ha ting xa hoi, vuon hoa cdy xanh, nha vin héa va cac
thiét ché van hoa khac trude khi nguoi dan vao & trong Khu dé thi; Phdi hop véi cac
co quan, don vi lién quan dé khép ndi ddng bo véi ha tang ki thuat khu vuc theo quy
hoach dugc duyét.

- Té chire nghién cuu, 13p, tham dinh va phé duyét Dy an dau tu dam bao tuan
thi dung noi dung quyét dinh chu truong dau tu va cac quy chuan, tiéu chuan, cac
quy dinh cta phép luat hi¢n hanh.

- Thuc hién thu tuc chuyén ddi muc dich sir dung dat nong nghi¢p dé thuc hién
du an theo ding quy dinh hién hanh cua phép luat.
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- Chi duge thuc hién Dy 4n dau tu sau khi hoan tat déy du cac thu tuc va nghia
vu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, xay dung, quy hoach, dat dai, phong chay va
chira chay, bao vé moi truong va cac quy dinh phap luat khac ¢6 lién quan.

- Pam béo vén chi s& hitu tham gia thyc hi¢n Dy an dau tu trong subt qua trinh
trién khai dau tu theo quy dinh; ddm bao cong tac huy dong von dau tu thuc hién du
&n dau tu theo quy dinh phap luat.

- Thuc hién nghiém tuc, dﬁy du ché do bao céo tinh hinh hoat dong dau tu
hang quy, ca ndm theo quy dinh tai Diéu 72 Luét Dau tu va vin ban quy dinh, hudng
dan lién quan; Thuc hién va bdo cdo giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh cia
phap luat vé giam sat, danh gia dau tu.

Diéu 3. Di¢u khodn thi hanh

1. Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam déc cac S&, nganh Thanh phd:
K& hoach va Pau tu, Quy hoach- Kién trac, Tai nguyén va Méi truong, Xay dung,
Tai chinh; Cuc truong Cuc Thué Thanh phd; Cha tich UBND huyén Pong Anh va
Tht trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc giri cho UBND huyén Pong Anh, Cong ty ¢6 phan kinh
doanh va quan 1y nha Himark, mdt ban dugc luu tai UBND thanh phé Ha N6i va mot

ban luu tai S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi./. A =
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; KT. CHU TICH

- Chui tich UBND Thanh phé (dé b/c);
- PCT UBND TP Duong Btic Tuin;

- VP UBTP: CVP, PCVPy.1.Am,

Céc phong: BT, TNMT, TH;

-Luu: VT, S6 KH&DT. ¥
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