UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2940 /QP-UBND Ha N¢i, ngay /3 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu do thi m¢i M€ Linh
Dia diém: x8 M& Linh va xa Van Khé, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
bé sung mét sé dieu cua Ludt té chirc Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cu Luat Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira d6i, bé sung mot s6
diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 3 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019
sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 vé Ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghz dinh s6 44/2015/NP- CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tzet mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; SO
39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé quan Iy khong gian xdy dung ngam do thi; s0
85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Kién tric;

Can cir cac Thong tw cua B Xay dung: 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va
quy hoach néng thén, sé6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 huéng dan vé ndi dung
thiét ké dé thi va sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sika d6i, b6 sung mét sé diéu
ciia Théng tir s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can cir Quyét dinh sé 38/2023/QOD-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND Thanh
phé ban hanh Quy dinh mét sé néi dung vé quan Iy quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung va kién triic trén dia ban thanh phé Ha N,

Can cir Biéu chinh Quy hoach chung Thu dé Ha Néi dén nam 2045, tam nhin
dén nam 2065 da dwoc Thu tuwéng Chinh phu phé duyét tai Quyér dinh so 1668/0D-
TTg ngay 27/12/2024;

Can cir Quy hoach phdn khu dé thi N1 ty 1é 1/2000 da dwoc UBND Thanh phé
phé duyét tai Quyét dinh sé 1911/0D-UBND ngay 28/02/2013;

Can cir Quyét dinh chap thudn chu trirong dau tw s6 3282/0P-UBND, cdp lan
dau ngay 25/6/2024 cia UBND Thanh phé chdp thudn chii triwong dau tw di &n dau
tw xdy dung Khu doé thi moi Mé Linh tai xa Mé Linh va xa Van Khé, huyén Mé Linh;

Can cir Quyét dinh chap thudn nha dau tw s6 6389/0D-UBND, cdp lan dau
ngay 12/12/2024 cuia UBND Thanh phé chdp thugn Cong ty cé phdn Bdt dong san
Taseco la nha dau te thuc hién du dn dau tw xdy dung Khu dé thi méi Mé Linh tai



xd Mé Linh va xd Van Khé, huyén Mé Linh da dwoc chap thugn cha truong dau tie
tai Quyét dinh s6 3282/0P-UBND ngay 25/6/2024 ciia UBND Thanh phé;

Xét dé nghi ciia S6 Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 2453 [TTr-QHKT-
BSH+HTKT ngay 04 672025 va Bdo cdo tham dinh sé 2454/BC-QHKT-BSH+HTKT
ngay 046/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& véi cac noi dung chinh
nhu sau:

1. Tén Nhiém vu d6 an: Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi Mé Linh.

2. Vi tri, pham vi ranh gidi va quy mo nghién ctru 1ap quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc nghién ciru thudce dia gidgi hanh chinh cac xa Mé Linh va xa Van
Khé, huyén Mé Linh.

b) Pham vi ranh gidi, quy mo:

- Phia Pong Bic giap duong truc chinh Mé Linh (duong 100m);

- Phia Tay Bic giap khu quy hoach cdy xanh Thanh phd va dudng mat cat
ngang 48m;

- Phia Pong Nam giap tuyén dudng quy hoach mit cit ngang 24m;

- Phia Tay Nam dén hét tuyén duong quy hoach mat cit ngang 24m.

¢) Quy mo:

- Tong dién tich dat nghién ctru quy hoach: khoang 40,6ha.

- Quy md dan s6 quy hoach du kién: khoang 5.060 nguoi.

(Quy mo dién tich, din 6 vd ranh gioi sé duwgc xdc dinh cy thé trong qud trinh
nghién ciru ldp do an Quy hoach chi tiet ty I¢ 1/500, dam bao phu hop voi dinh huéng
Diéu chinh Quy hoach chung Thu do Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065,
Quy hoach phan khu do thi duoc duyét, Quy chuan ky thudt Quoc gia, cac quy dinh
hién hanh co lién quan).

3. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé hoa dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén ndm
2045, tam nhin dén nam 2065, Quy hoach phan khu d6 thi N1 ty 1¢ 1/2000, chu truong
dau tu du an da duoc cac cap tham quyén phé duyét.

- Xay dung Khu d6 thi khang trang, hién dai. Khép nbi dong bo hé thong ha tang
k¥ thuat va ha tang xd hoi trong khu vue. Xac dinh chirc nang sur dung dat, cac chi tiéu
su dung Eiat ha tang xd hoi, ha tang k¥ thuat phu hop Quy hoach phan khu d6 thi N1,
Quy chuan, Ti€u chuan va cac quy dinh hién hanh. T6 chirc khong gian kién trac cénh
quan phu hop vdéi tinh chat va dinh huéng phat trién do6 thi cua khu vuce, hai hoa véi
canh quan khu vuc.

- Xay dyng Quy dinh quan ly theo quy hoach chi tiét 1am co s dé quan 1y dy 4n
dau tu xay dung theo quy hoach, kiém soat phat trién va quan ly do6 thi.

4. Tinh chét va chirc nang khu vuc 1ap quy hoach chi tiét:

a) Tinh chét: La khu d6 thi méi hién dai, dong b vé ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi voi (jéy da cac dich vu tién ich, cong trinh cong cdng, thuwong mai, dich vy,
van hoéa, thé thao, khong gian xanh.



b) Chtrc ning: Pat cong cong khu o; dat cong cong don vi 0; dat cdy xanh,
TDTT don vi &; dat truong THCS, dit truong tiéu hoc, dat tmong mam non; dat
nhom nha ¢ xay dung méi; dat hdn hop; bii d6 xe va dat duong giao thong.

5. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh:

Can ctir Quy hoach phan khu dé thi duoc duyét, Quy chun, tiéu chuéan hién
hanh, dy kién ap dung céc chi ti€u kinh té - ky thuat nhu sau:

TT| Chikc niing sir dung dat Chi tiéu
e oA o A Chi tiéu Tang cao | MDXD

A | Chi tiéu str dung dat (M/ngui) ( tﬁ%lg) (%)
- Pat cong cong don vi & 1,6 m*nguoi 3-5 20-40 Theo 6 quy
- bat cay xanh, TDTT don vi & 4,25 m?/nguoi 0-1 0-5 hoach ky hiéu
- Pat truong Tiéu hoc va THCS 2,87 m*/ngudi 2-3 14-35 | 1.2.2 thudc
- Dat truong mam non 1,34 m?/nguoi 2-3 14-40 | Quy hoach
- Bat nhom nha ¢ xay dung mai 3-15 30-40 phan khu do
- Pat hdn hop 3-9 20-40 | thiNI

B | Chi tiéu ha tang ky thuit

1 | Giao théng

Tuan thu theo Quy chuan, Ti€u chuan hién hanh; Ty 1¢

1.1} Ty l¢ dat duong giao thong dat giao thong (tinh dén duong phan khu vuc) >18%

Phu hop v6i Quy hoach phén khu d6 thi N1 va Quy
hoach bén bén xe, bii dd xe, trung tdm tiép van va tram
dimg nghi trén dia ban Thanh phd Ha No6i dén nam
2030, tAm nhin dén nim 2050 duoc duyét.

1.2 | Bai d6 xe tap trung

B6 tri bai d6 xe dam bao dap tmg da nhu cau theo Quyét dinh

1.3 | Bai do xe cong trinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022.

2 | Cap nudc

- Nudc sinh hoat > 180 lit/ngudi/ngay dém
- Truong hoc > 25 lit/chau/ngay
- Nha tré > 25 lit/chau/ngay
- Nudc cong cong, dich vu > 4 1it/m2 san/ngay
3 | Cép dién
-Nha & > 1,5 kw/ho
- Truong hoc > 0,15kw/m2 san
- Nha tré > 0,2 kwi/chau
- Dién cong cong, dich vu > 0,045 kw/m? san
4 Thoat nudc thai va vé sinh
moi truong
4.1 TP oat rﬂlu’orc thai sinh hoat, Léy béng chi tiéu cép nudc
cong cong ’ ’
492 ’Sfllnellll ;(I)l;tan thai chat thai ran > 1,3 ke/nguoi/ngdy
5 | Thong tin lién lac
- Thué bao sinh hoat > 2 may/ hd
;(:)I'nhgue bao cong trinh cong > 1 thué bao/200m2 san

Ghi chl: Cdc chi tiéu ha tang xd héi, ha tang kj thudt cu thé sé degc xem xét,
can doi phit hop doi véi tieng chire nang trong giai doan nghién civu Idp do dn Quy
hoach chi tiét 1y 1 1/500, dam bdo phi hop véi dinh huéng Diéu chinh Quy hoach
chung Thu do, Quy hoach phdn khu do thi N1, Quy chudn ky thudt Quoc gia vé Quy
hoach xdy dung, Tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh hién hanh lién quan.



6. Noi dung y&u cau nghién ciu quy hoach:

a) Yéu ciu vé cong tac diéu tra khao sét hién trang va thu thap sé liéu:

- Phén tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, dan cu, xa
hoi, hién trang cac cong trinh kién trdc, canh quan, cong trinh ha tang ky thuat,...

- Thu thap céc sb liéu thong ké dan sb, nha &, db an, du &n va hé thong céc tai
liéu lién quan khac trong khu vuc nghién cau.

b) Céc yéu cau vé quy hoach kién tric:

- Ra soat hi¢n trang, khép ndi quy hoach, céc dy an da va dang trién khai trong
khu vuce, dam bao dong bo ve chirc nang, quy hoach kién tric va ha tang ky thuat.

- Quy hoach téng mat bang s dung dat: Xac dinh chuc nang, chi tiéu sur dung
dat quy hoach do thi vé mat d6 xay dung, hé sé st dung dat, ting cao cong trinh,
khoang Iii cong trinh dbi véi timg 16 dat va truc duong dam bao phl hop vai dinh
huéng Diéu chinh Quy hoach chung Thu dd, Quy hoach phan khu d6 thi N1, Quy
chuan Viét Nam va Quy hoach phan khu d6 thi duoc duyét; vi tri, quy mo cac cong
trinh ngam (néu co).

- Xéc dinh quy dat dé phat trién nha & x& hoi theo quy dinh cia Nghi dinh sé
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va Nghi quyét sb 06/2013/NQ-
HDND ngay 12/7/2013 caa HDND Thanh phé va Quyét dinh chap thuan cha truong
dau tu s6 3282/QD-UBND ngay 25/6/2024 caa UBND Thanh phd.

- T6 chuc khong gian kién tric canh quan: Xac dinh yéu cau té chic khong
gian, kién tric canh quan cho toan khu vuc quy hoach va yéu cau vé bé tri cong
trinh d6i véi ting 16 dat. Xac dinh vi tri, quy md cac cong trinh, khu vyc dic trung
can kiém soét.

- Thiét ké d6 thi theo Théng tu sé 06/2013/TT - BXD ngay 13/05/2013 va
Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay dung.

¢) Cé4c yéu cau vé hé théng cong trinh ha tang ky thuat do thi:

Hé théng ha tang k¥ thuat d6 thi duoc b tri dén mang ludi dudng cap noi bo.
Cu thé bao gom céc ndi dung sau:

- Xac dinh mang ludi dudng giao thong (dén dudng cap noi bo), tinh toan cac
chi tiéu giao thong, mat cat, chi giéi dudng do va chi gisi xay dung; xac dinh va cu
thé hda quy hoach chung, quy hoach phén khu va céc dd an quy hoach chuyén nganh
Ve Vi tri, quy mo, bén bai d6 xe, cac diém hanh khéch cong cong (ga duong sat do
thi tuyen $6 9), cac diém dimg xe buyt, diém trung chuyén phuong tién, bai dd xe,.
Han ché téi da viéc két ndi truc tiép véi cac tuyén duong chinh, nghién cau két ndi
qua hé thong duong gom va dai cay xanh céch ly.

- Chuan bj ky thuat: Xac dinh cét xay dung khong ché di véi timg 6 dat, cao
d6 duong giao thong; Xac dinh so bo khdi luong dao dip; Xac dinh luu vuc thoat
nuéc, mang ludi thoat nude, nguon tiép nhan nudc mit, vi tri, quy md céc cong trinh
dau méi tiéu thoat chinh.

- Cép nude: Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc; mang ludi cdp nude dén
mang duong 6ng cap 111 (6ng dich vy), mang luéi cip nuéc PCCC...

- Thoat nudc thai va vé sinh moi trudng: xac dinh khéi luong nudc thai, CTR;
mang ludi thoat nudc thai; vi tri, quy mé cac cong trinh xt 1y nudce thai, tram trung
chuyén chat thai ran; Xac dinh c&c yéu cau vé phan loai, thu gom chat thai ran, vi tri



tap két chat thai ran, vi tri bo tri xay dung nha vé sinh céng cong.
- Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap ning lugng; vi trf, quy mo cac

tram dién phan phéi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang do thi; vi
tri, quy md céc tram sac dién, tram cung cap ning hmng (néu co).

- Ha tang vién théng thu dong Xac dinh nhu cau va mang luéi ha tang vién th()ng

- Quy hoach khéng gian ngam d6 thi: Xéc dinh vi tri, quy md, nguyén tac, yéu
cau t6 chuc khéng gian, (giai phap két néi ddi voi cong trinh ngam (néu co) gom:
Cong trinh cong cong ngam cong trinh xay dyng co bd tri tang ham, cong trinh dau
moi ha tang ky thuat ngam; céc tuyén ha tang ky thuat cé bd tri duong dng ky thuat
ngam, hao va tuy nen ky thuat theo 16 dat; Viéc xac dinh cac khu vuc khdng gian
ngam d6 thi phai dam bao tuan tha cac Tiéu chuan, Quy chuan ky thuat quéc gia vé
Quy hoach xay dung va quy dinh hién hanh cua Nha nudc, phu hop véi dinh huong
Quy hoach phén khu d6 thi N1, Quy hoach chung khdng gian xay dung ngam do thi
trung tm Thanh phé Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050, ty 1¢ 1/10.000
da duoc UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 913/QD-UBND
ngay 15/3/2022.

- D& xuit céc giai phap bao vé méi truong: Panh gia hién trang moi truong,
chét thai ran, nuéc thai, khi thai,...; phan tich, du b4o nhimg tac dong tich cuc va
tiéu cuc anh huong dén moi trudng. DEé xuat cc tidu chi bao vé moi truong dé dua
cac giai phap quy hoach khong gian va ha tang ky thuat t6i uu cho khu vuc quy
hoach; dé ra cac giai phap giam thiéu, khac phuc tac dong d6i voi dan cu, canh quan
thién nhién, khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach.

d) Cac du an uvu tién dau tu: D& xuat danh muc, thir tu cac du an dé tap trung
ngudn luc dau tu, tao diéu kién sém thuc day phat trién d6 thi trong khu vyuc nghién
ctu, phd hop véi quy hoach ngan han va 1au dai.

e) Dy kién so bo vé tong muc dau tu; giai phép vé nguon von va to chic thyc hién.

g) Xay dung Quy dinh quéan 1y theo dd &n quy hoach chi tiét: Noi dung theo
quy dinh tai Khoan 3, Diéu 35 Luat Quy hoach d thi va cac so @6 kém theo.

7. Noi dung va thanh phan hé so:

Noi dung va thanh phan hd so san pham quy hoach duoc 1ap theo quy dinh tai
Luat Quy hoach dé thi; Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay
dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung vang huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chtrc nang va quy hoach nong thon; Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cua Bo Xay dyung huéng dan vé noi dung thiét ké do thi; Tuan tha cac quy dinh cua
Quy hoach phan khu d6 thi duoc duyét va cac Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh, cac quy dinh cia chuyén nganh vé PCCC, méi truong, cac quy dinh
khac c6 lién quan, To trinh cia So Quy hoach — Kién triic d¢é nghi phé duyét va
Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi moi Mé Linh duoc S& Quy
hoach - Kién tric xac nhan.

8. Du toan kinh phi: Kinh phi l1ap quy hoach do Céng ty c6 phan Bat dong san
Taseco thyuc hién theo cac quy dinh phap luat vé quy hoach d6 thi.

9. Tién d6 thuc hién:

Thoi gian hoan thanh 1ap d6 an quy hoach: 06 thang tinh tir khi nhiém vu quy
hoach duogc phé duyét.



Piéu 2. T6 chac thuc hién.

- Pon vi to chire 1ap quy hoach: Cong ty cd phan Bat dong san Taseco.

- Co quan tham dinh, trinh duyét quy hoach: S& Quy hoach - Kién trac Ha Néi.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi.

- S& Quy hoach — Kién trac co trach nhiém td chic kiém tra xac nhan Thuyét
minh Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 phu hop véi Quyét dinh phé duyét
ciia UBND Thanh phé. Luu trit ho so theo quy dinh.

- Cong ty cb phan Bat dong san Taseco chiu trach nhiém thyc hién theo dung
tién d6 va cac quy dinh hién hanh cta Nha nuéc va Thanh phd vé quan Iy quy
hoach, dau tu va xay dung; phéi hop chit ché vai cac So, Nganh c6 lién quan, chinh
quyén dia phuong, cac co quan, to chic, cong dong dan cu khu vuc dé tién hanh
nghién ctru trién khai theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lrc tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam déc cac So: Quy hoach - Kién
trac, Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung; Vién truéng Vién Quy
hoach xay dung Ha Noi; Chu tich UBND huyén Mé Linh; Chua tich UBND xa Mé
Linh, Chu tich UBND x& Vian Khé, Chu tich UBND x& Trang Viét; Thu truong cac
co quan, to chirc, c& nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BANWNHAN DAN
KT.CHUTICH A

Noi nhdn:
- Nhu Dbiéu 3;
- Chu tich UBND TP (dé b/c);
- PCT UBND TP Duong Pirc Tuén;
- Cac PCT UBND TP;
-VPUBTP: PCVP V.T. Anh;
cac phong: BT, KT, TH;
- Luu: VT.

Duwong Pirc Tuén
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