UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN SOC SON DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S8:%70¢ /QD-UBND Soc Son, ngay 4o thangindam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Do 4n Diéu chinh Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Cum
cong nghiép tap trung tai huyén Séc Son, Ha N§i-Giai doan I (Cum CN2)
Dia diém: xa Mai Pinh, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN SOC SON

Cdn cir Ludt To chire Chinh quyen dia phuwong s6 77/20]5/QH]3 Ludt
sta doz b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Té chite Chinh phii va Ludt Té chire Chinh
quyén dia phirong ngay 22/1 ]/20]9

Can cit Ludt Xdy dung 56 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014,; Ludt s6
62/2020/QH14 Sita déi, bo sung mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020; Vin bdan hop nhit Ludt Xdy dung sé 02/VBHN- VPOH ngay
15/7/2020 cua Van phong Quoc héi,

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét
mét s6 noi dung quy hoach xdy dung; Nghz dinh s6 72/2019/ND-CP cua Chinh
phu: Sia doz bo sung mgt so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh
56 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy
hoach xdy dung.

Can cir Nghi dinh 56 32/2024/NB-CP ngay 15/3/2024 ciia Chinh phii vé
quan Iy, phdt trién cum cong nghiép,

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xay dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chiic ndng va quy hoach nong thon;

Can cir Quyet dinh s6 1292/0P-UBND n gay 14/3/2018 ciia UBND thanh
phé Ha NGi vé viéc phé duyer Quy hoach phat trién cum cong nghiép thanh phd
Har Néi d@én nim 2020, ¢6 xez‘ dén nam 2030;

Can cur Quyet dinh s6 1972/0D-UBND ngay 15/4/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu dé thi Séc Son khu 4, ty Ié
172000,

Can cir Quyez‘ dinh 56 1218/0P-UBND ngdy 08/4/2022 ciia UBND Thanh
phé Ha Noi vé viée phé duyét quy hoach bén xe, béi dé xe, trung tdm tiép véan va
tram ding nghi trén dia ban Thanh phé Ha Néi dén néim 2030, tam nhin 2050;

Cdn cit Quyét dinh sé6 33/2022/0D-UBND ngay 02/10/2022 cua UBND

thanh pho Ha Noi ban hanh “Quy ché qudn Iy cum céng nghiép trén dia ban
thanh phé Ha N§i”;
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Cén cir Quyét dinh s6 38/2023/0D- UBND ngay 29/12/2023 cua UBND
thanh phé Ha N§i ban hanh Quy dinh mét 56 noi dung quan Iy quy hoach do thi,
quy hoach xdy dung va kién truc trén dia bon thanh pho Ha Noi;

Con cir Quyét dinh s6 59/2007/0P-UBND ngay 18/6/2007 ciia UBND
thamh phé Ha Noi phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1 1/500) Cum céng nghiép
tép trung tai huyén Soc Son, Ha Noi - Giai doan I (Dia diém tai x& Mai Pinh,
huyén Soc Son, Ha Ngi),

Cén cir Quyét dinh 56 2794/QP-UBND ngay 26/6/2020 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viéc thanh 1dp Cum cdng nghiép CN2, xd Mai Dinh, huyén Séc
Son vi Quyét dinh sé 2978/0P-UBND ngay 31/5/2023 cia UBND thanh phi
Ha Néi vé viée diéu chinh Quyét dinh s6 2794/0P-UBND ngay 26/6/2020;

Cén civ Viin ban s6 924/VP-DT ngay 29/7/2024 cia Vin phong UBND
Thanh pho théng bdo ¥ kién chi dao ciia Pho Chu tich UBND TP Nguyén Manh
Quyén, vé viéc Pidu chinh Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Cum Céng nghzep tdp
trung - Giai doan 1 (Cum CNZ) tai xd Mai Dinh, huyén Soc Son;

Cdn cit Van ban s6 3424/ UBND-DT ngay 17/10/2024 ciia UBND Thanh
phd Hi Noi vé viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Cum céng nghiép
tdp trung tai huyén Soc Son - Giai doan 1 (Cum CN2) tai xd Mai Dinh, huyén
Soc Som. '

Céin cir Viin ban sé 4469/QHKT-BSH ngay 15/9/2023 cia S¢ Quy hoach -
Kién tric vé viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét cum céng nghiép CN2 Séc Son;

Cdn cik Vin ban s6 4070/QHKT-BSH+HTKT ngay 12/9/2024 ciia S& Quy
hoach - Kién triic vé viéc UBND huyén Soc Son kién nghi diéu chinh QHCT ty lé
17500 Cum céng nghiép tdp trung tai huyén Soc Son - Giai doan 1 (Cum CN2)
tai xd Mai Dinh, huyén Soc Son.

Céin cir Véin bén s6 1540-TB/HU ngay 08/11/2024 ciia Huyén uy Séc Son
vé viéc Théng bdo két ludn ciia Ban Thirong vu Huyén uy;

Cén cik cde Bdo cdo tiép thu, gidi trinh cia Cong ty TNHH ha ting v
phdt trién khu céng nghidp ASG ddi véi dé dn Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty
Ié 1/500 Cum céng nghiép tdp trung tai huyén Soc Son, Ha Ngi - Giai doan I
(Cum CN2);

Can cit To trinh s6 47/2024/ASGI-TTr ngay 14/11/2024 cia Céng ty
TNHH Ha tang va Phdt trién Khu céng nghiép ASG vé viée dé nghi tham dinh,
phé duyét D6 dn Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Cum cdng nghiép tdp
trung tai huyén Soc Son, Ha Noi - Giai dogn I (Cum CN2);

Theo dé nghi ciia phong Qudn Iy @6 thi tai Béo cdo thim dinh s6
22/QLDT-QH ngay 18/11/2024 va Hoi dong tham dinh quy hoach xdy dung
huyén S6¢ Som tai Thong bdo tham dinh sé 25/TB-HDTD ngay 02/12/2024.

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét D6 4n Didu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cym

cdng nghiép tép trung tai huyén Séc Son, Ha Noi - Giai doan I (Cym CN2) véi
cac ndi dung chu yéu nhu sau:
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1. Tén PO an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cdng
nghiép tap trung tai huyén Soéc Son, Ha Noi - Giai doan I (Cum CN2)

2. Vi tri, ranh gi¢i, pham vi va quy mo nghién ciru:

a) Vi tri: X& Mai Dinh, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi.

b) Pham vi ranh gioi: '

- Phia T4y Béc giap Tinh 16 131.

- Phia Tay Nam giap duong giao thong (¢ phia Dong Béc cac thén Lac
Noéng, Ap Cut).

- Phia Péng Nam gidp duong giao thong (& phia Tay Béc céc thon Huong
Dinh Doéng, Huong Dinh Doai).

- Phia DPéng Béc giap duong giao thong

¢) Quy mé dién tich nghién ctru: khoang 632.630 m* trong dé:

- Dét cong trinh céng cdng phuc vu din sinh hién c6 (gitr lai cai tao chinh
trang): khoang 10.715 m?;

- Pat giao théng (bao gdm duong thanh phd va khu vuc) c6 dién tich:
khoang 115.965 m?;

- Pat dy 4n xay dyng HTKT cum cbng nghiép c6 dién tich: khoang
505.950 m?.

3. Muc tiéu:

- Phat trién Cum cong nghlep phu hop voi tiém ning loi thé cua dia
phuong, khai thac t6i da viée str dung qui dat. To chirc khong gian kién tric va
tuong quan giita cic khu chirc nang hop ly, phét trién bén ving;

- Cu thé ho4 dinh hudng tai cac d6 4n quy hoach da dugc phé duyét nhu:
Quy hoach chung xay dung huyén Soc Son, quy hoach chung dé thi vé tinh Soc
Son; quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 4; cic dinh huwéng phat trién kinh té
x4 hdi da dugc phé duyét;

- Pé xuét chirc nang va cédc chi tibu quy hoach sir dung dit (mét do xay
dung, chiéu cao cong trinh, hé s sir dung dé‘it,...) cho ting 6 dét nang cao hiéu qua
sir dung dat dam bao phi hop vdi dinh huéng Quy hoach cép trén duoc phé
duyét, Quy chuén xdy dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét k& chuyén nganh, cic van
ban khac o lién quan; khop nbi dong bo vé _quy hoach véi cac du an da va dang
trién khai trong khu vuc; phit hop v6i nhu cau phat trién kinh té - x& hdi cta khu
vuec.

- Xay dung quy dinh quan ly theo quy hoach chi tiét 1am co s& phap ly é
1ap dur 4n dau tu x4y dung Cum cdng nghiép va dé cac co quan chinh quyén dia
phuong quan ly xay dung theo Quy hoach dugc duyét.

- L& co s& thu hut nha dau tu, doanh nghiép trén dia ban Thanh phd va
huyén Séc Son tham gia dau tw du 4n, phat trién san xudt, kinh doanh én dinh l4u
dai, nng cao hiéu qua str dung dat, tao diéu kién giai quyét lao dong viéc lam tai
dia phuong.

4. Tinh chit, chirc ning:

- La khu vuc duge xéac dinh hinh thanh cum cdng nghiép voi hé théng ha
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ting k¥ thuét déng bd nhim hd tro cho céc doanh nghiép hang khong va phi hang
khong hoat ddng quanh Cang Hang khong Quéc té Nbi Bai; phuc vu luu trit, bao
quén, vin chuyén, déng géi hang héa, logistics. ..

- La khu nha xudng san xuét, ché tao cong nghiép véi coéng nghg tién tién,
hién dai va cdng nghiép hang khong; sira chita bao dudng trang thiét bi va bai tap
két phuong tién trang thiét bi phuc vu nganh hang khong.

- La khu dich vy logistics va kho bai gén véi Cang Hang khong quéc t& Noi
Bai; khu nha xuéng dich vu déng gdéi; cong trinh hanh chinh, dich vy va vin
phong cho thué;

- L4 khu c6ng trinh phy trg sén xut va kho bai, cong trinh céng cdng phuc
vu chung c6ng nghiép va khu ha tang k¥ thuat, ciy xanh.

5. Ndi dung chinh d0 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung:

5.1. Giai phap quy hoach tbng sir dung dt:

Tbng dién tich nghién ctu 14p diéu chinh Quy hoach chi tiét khoang
632.630m? (gifr nguyén theo Quyét dinh sb 59/2007/QP-UBND ngay 18/6/2007

ctia UBND thanh phé Ha Ni).

BANG TONG HQP CHU'C NANG SU DUNG PAT SAU PIEU CHINH

Mat
... | Diéntich | ... ..| @ | Tang
STT | Chitc ning sir dung a4t I%’ g;ﬁ“ 16 dit 1;3; ')? xdy | cao
(m?) * | dung | (ting)
(%)
Quy mo nghién ciru 632.630
Pit cong trinh cong cong
I phue vu dén sinh hién c6 10.715,00
(gift lai cai tao chinh trang)
Pit dwong thanh pho va 115.965,0
11
khu vure 0
I Pat Cum cong nghiép 505.950,0
(xfy dung HTKT) ] 0
Dat dwdmg thanh pho va
3.1 | khu virc mit cit 30m 14.900,00
(chua thuc hién)
32 Ba‘t ciy Jfallh hanh lang 21.130,00
dwdong bd
Dién tich ddt xAy dung
3.3 cum cong nghidp CN2 469.920 100
3.3.1 | Dat trung tdm diéu hanh TTBH 6.093,00 1,30 60 1-7
332 DAat xay d_l_fng cong trinh CN 297.126 .4 63.2 70 15
cong nghiép 0 3
Pt cong trinh phu trg san
3.3.3 | xuét va kho bai, cdng trinh C(fg;];(l];sx 43.428,50 | 9,24 70 1-5
cdng cdng phuc vu chung




Mt
iy Dién tich | .., .| @b | Téng
STT | Chie niing sit dung dit Klz g;et“ 16 dit T(g;‘; xdy | cao
(m?) | dung | (tang)
(%)
£ A 10,2
3.3.4 | Dat cay xanh X 48.033,40 ? 5 1
3.3.5 | Pat cong trinh HTKT HTKT | 10.119,40 | 2,15 | 50 1-2
336 | Dat dudng giao thong noi oT | esa1930 | 28| -
bd, bai do xe 6
Tong dién tlACh dat xay 469.920 100
dung cum cong nghiép

BANG THONG KE SO LIEU CAC LO PAT QUY HOACH SAU PIEU CHINH

Ko hicu g | DR tieh | o Matdg | pang
STT | Chirc ning st dung dat yWELIO 16 ade v ¥ Ay cao
dat am® (%) dung (thng)
, (%) 0
Pat xdy dung cum cong
- 469.920,0 | 100,00
nghiép
1 | Dét trung tim diéu hanh | TTPH 6.093,0 | 1,30 | 60,0 1-7
Pit xay dung cong trinh
2 | cong nghiép CN  1207.1264 | 6323 | 0 | 15
L6 dat xay dung cong
2.1 | irinh cong nghigp sb 1 CNL 473384 | 1007 | 790 | 19
2 | L0 dat xdy dung cong cN2 | 42.817,0 | 911 | 700 | 15
trinh cong nghiép s6 2
g5 | RO:detxdy Cungeong CN3 | 413593 | 880 | 70,0 | 1-5
trinh cong nghiép so 3
74, | LOdaLERy Upngrenye CN4 | 301802 | 642 | 700 | 1-5
trinh cong nghiép s6 4
35 | LG by dung eOng CN5 | 101.677,8 | 21,64 | 700 | 1-5
trinh cong nghiép so 5
5.5 |10 Gt iy dung cOng CN6 | 337537 | 718 | 700 | 15
trinh cong nghi€p s6 6
Pt cong trinh phu tro
san xuit va kho bai, CC,PTSX
3 cOng trinh céng cfng & KB 43.428,5 | 924 70,0 15
phuc vu chung
Dit cong trinh dich vu phu
3.1 | tro san xuat, cong trinh CC,PTSX 7.238,9 1,54 70,0 1-5
cdng cong phuc vu chung '
3.2 | Pt kho, bai KB 36.189,6 | 7,70 | 70,0 | 1-5
4 | Dit cAy xanh CX 48.033,4 | 1022 | 5,0 1




cn L, Mait do A
.. | Kyhiguls | P¥BUH | 4o o |7 pay | Tang
STT | Chirc niing sit dung dit |~ 16 dit Y Y | cao
_ dat (m?) (%) dung (ting)
(%) 5
4.1 | D4t cay xanh céch ly CXCL1 9.752,5
4.2 | B4t ciy xanh cach ly CXCL2 1.603,0
4.3 | Pét cdy xanh cich ly CXCL3 | 3.054,7
4.4 | P4t ciy xanh c4ch ly CXCL4 | 3.5745
4.5 | Pt cly xanh céch ly CXCL5 3.192 .4
4.6 | DAt cay xanh céch ly CXCL6 | 2.087,0
4.7 | DAt ciy xanh cach ly CXCL7 | 2.558,9
4.8 | Dét cay xanh cach ly CXCL8 | 22226
4.9 | B4t cay xanh céch ly CXCL9 | 2.013,7
4.10 | DAt cay xanh céch ly CXCL10 | 2.791,7
4.11 | P4t cly xanh canh quan CXCQl | 4.406,5
4.12 | P4t cay xanh canh quan CXCQ2 | 13533
4.13 | P4t ciy xanh canh quan CXCQ3 978,8
4.14 | P4t ciy xanh canh quan CXCQ4 | 1.684.6
4.15 | Pt cay xanh canh quan CXCQ5 | 15712
4.16 | Pét cy xanh cénh quan CXCQ6 908,2
4.17 | Bét cay xanh canh quan CXCQ7 1.125,0
4.18 | DAt cay xanh canh quan CXCQ8 546.,3
4.19 | P4t cdy xanh canh quan CXCQ9 645,0
4.20 | P4t cly xanh canh quan CXCQIL0 | 1.3185
421 Bé}t céy xanh canh quan CXCQ11 645,0
s |Datcongtrinhhatang | pppr | 01104 | 205 | 500 | 12
ky’ thuit ’
Dét tram bom céap nuéce
5.1 | ginn hoat + PCCC HTKT1 | 2.222,7 50,0 | 1-2
Dit tram xt [y nude thai
5.2 |tap trung + diém tap két HTKT2 | 5.342,7 50,0 1-2
ré,g thai i
53 |Datememgedpohién  prers | 5y0 50,0 | 1-2
liéu (tram x&Eng dau)
5.4 D@}t tram tram bién ap HTK T4 25,0
¢ |Datdwimgpiaothing GT | 651193 | 13,86
nodi bo, bii do xe
6.1 | Pat bai dd xe tap trung 2.4585 | 0,52
6.2 | Pét dudong giao thong 62.660,8 | 13,33

Ghi chu:

- Cdc chi tiéu quy hoach kién triic (mdgt dg xdy dung, ting cao, hé 56 sir

dung ddt, s6 liéu vé dién tich xdy dung va téng dién tich san) tai cdc & dat sé
duoc xdc dinh & giai doan ldp dw dn dau tw duoc cdp thdm quyén phé duyét dam
bao phit hop nhu cau thyc té, chirc niing sir dung, tinh chdt sén xudt, tiéu chudn
thiét ké chuyén nganh, quy chudn xdy dung nhung khong duwoc vuot qud chi tiéu




tai d6 én nay. Céc giai phap cu thé vé céng trinh diém nhdn, chiéu cao, khodang
lid, khong gian kién tric, hinh khéi, cdy xanh dirge thé hién trong thuyét minh
va quy dinh qudn Iy ciia dé dn.

- Cdc chi tieu quy hoach kién tric dwoc xdc dinh cu fhe tai ban do quy
hoach tong mdt bang sw dung ddt kem theo. Céc chi tiéu vé tang cao, tong dién
tich san tai bang théng ké s6 liéu quy hoach sir dzmg dat chuwa bao gom dién tich
san tang ham, ban cong va tum thang (dién tich san rcmg hém, ban cong va tum

thang sé diroc xdc dinh cu thé trong giai doan Idp dir dn dau tw va thiét ké cong
trinh).

- Ranh giéi, dién tich cdc thiva dat (thit cé;D) s€ dugc xdc dinh chinh xdc
trong giai doan thuc hién dy dn dau tw xdy dung ciia cdc nha déu tw thir cdp sau
nay. Viéc tach thira dat, hop thira dat thiee hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai, dam béo dién tich ti thiéu theo quy dinh; 16i di dwoe két néi voi diong
giao thong cong cong hi¢n co; bdo dam cdp nudc, thodt nuce va nhu cau can
thiét khdc mét cach hop Iy ma khéng phai diéu chinh quy hoach chi tiét.

- Be dam bao co' s phdp Iy trong qud trinh lap dw dn dau tw xdy dung
trinh cdp cé tham quyén phé duyét, Cong ty INHH Ha tang va Phdt trién Khu
cong nghiép ASG phdi thuc hién tiép theo cdc yéu cau sau:

+ Xdc dinh chinh xdc va c6 gidi phdp dé xdy dung, cdi tao chinh trang
cdc cong trinh céng céng, vin hda, xd hi phuc vu khu vuc tai 6 dat cong cong
phuc vu ddn sinh; ranh gidi, dién tich cu thé can ¢é y kién théng nhdt ciia dia

phwong va duoc co quan cé tham quyén xdc dinh dé dam béo tinh kha thi, tranh
khiéu kién;

+ Kiém tra khép néi véi cde méc cua dir dan: Duong glao théng va cdc dw
an khdc trong khu vue, dam bao khop néi dong bo vé ha tang k) thudt va khong
chong lan; dong thoi théa thudn véi che don vi quan ly chuyén nganh doi véi
cdc du dn trong pham vi quy hoach dé thuc hién céc yéu cau va bién phdp bdo
vé hodc di doi nhu: duong dién, kénh muong thiy loi, duong giao thong, ...

5.2. T6 chirc khéng gian kién tric va canh quan:

- Pat xdy dung cong trinh cong nghzep Gom céc 16 dét dugc ky higu CN1
dén CNG6 véi téng dién tich 297.126,4 m? (chiém ty 18 63,23% dién tich dét xay
dung cum Coéng nghiép) déy 1a khu vuc duge dinh huéng bb tri xay dung nha
xudng cong nghlep, kho tang cung cdc hang muc phu trg phuc vu san xudt khac.
Trong khudn vién méi don vi phai b trf t5i thidu 20% dién tich dAt cdy xanh.

- Daz‘ dich vu phy tro san xudt va kho bai, cong trinh cong céng phuc vu
chung: gom cac O dit ky hiéu CC,PTSX & KB ¢ téng dién tich khoang
43.428,5 m?, chiém ty 1€ 9,24% dién tich dat cum coéng nghiép, bé tri céc cong
trinh phu tro san xuét, coéng trinh dich vu cong cdng phuc vu chung cho cum
cong nghiép nhu: nha hanh chinh quan tri, phuc vu sinh hoat van héa, hi hop,
trung tdm nghién ctru khoa hoc, nha #n, cing tin, tram y té, co s& nghién ciu
khoa hoc k¥ thuat bdi dudng nghiép vu, dao tao, vin phong; co khi stra chita,
stra chita xdy dung, stra chita dién, dich vu, sira chita khac...; dong bao bi, thing
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chtra san phim; phong giao dich, dich vu ngan hang, tai chinh, buu chinh; cira
hang trung bay san phim; kho, bai va céc dich vu phu trg phuc vu céng nghiép
khac. Tuyét @i khong bd tri don vi &, lwu trli, trung tAm thwong mai trong pham vi
ranh gidi cum cong nghiép.

- Pdt trung tém diéu hanh, dich vu céng céng: Dit trung tAm didu hanh
dich vu cbng cong dugc quy hoach tai vi tri cira ngd phia Bic ctia cum cong
nghiép, tai 16 d4t cé ky hiéu TTPH véi dién tich 6.093,0 m? (chiém ty 18 1,3%
tdng dién tich dat cym CN), day la khu vye b trf cong trinh Nha didu hanh Ban
quan Iy cum Céng nghiép két hop bd sung chire néng khu trung bay, trung tam

giao thuong tdp trung, khu dich vy cung cép nhu yéu phim hodc céc tién ich
phuc vu san xuét Cong nghiép khéc.

- Pdt cdy xanh: gdbm nhitng 6 dét ky hidu CXCLl dén CXCL10 va CXCQ1
dén CXCQI1 vai tong dién tich khoang 48.033,4 m> (chiém ty 18 10,22% dién
tich dat cum CN), cac khu dat nay dugc bd trf 14 dat cdy xanh céch ly va céy
xanh canh quan, ¢6 thé két hop dudng di dao, thung rac,.

- Dét ha tang kY thugt: Khu d4t ha ting k§ thuét dugc bb tri tai 04 vi tr:
phia Tay Nam (16 d4t HTKT?2) va phla Tay Bic (HTKT1 & HTKT3, HTKT4)
véi tong dién tich dat 10.119,4 m? (chlem ty 1€ 2,15% dién tich dat x4y dung
cum Cong nghiép) day 1a khu vyc bb tri hé théng cong trinh ha tAng ky thuét
nhu: Tram bom cip nudce, bé chira nude sinh hoat va PCCC, tram dién, d1em thu
gom xUr Iy nude thai cuc bd, bé sy ¢b vé sinh mbi trudng, Tram cung cép nhién
ligu,... thue hién cac hoat ddng bao vé& mdi trudng va chwong trinh quan tric, giam sat
moi tredmg ciia cum cong nghiép.

- Pdt giao thong ngi b cum CN, bdi dé xe: thng dién tich 65.119, 3m?,
chiém ty 18 13,86% téng dién tich dat xdy dyng cym CN, bao gbm hé thong

dudng giao thong ndi bd, mit cét céc tuyén dudng tir 10,0m dén 35,0m va bai db
xe tip trung clia cum cdng nghiép.

5.3. Quy hoach ha tdng k¥ thuét:
5.3.1. Giao thong:
a) Puong giao thong dbi ngoai:

Tuyen dudng tinh 16 131 phia Téy khu dAt (mit cit A-A) c6 quy md 4 lan

xe chay, bé réng mit cét ngang B=30m, gdm: 1ong dudng xe chay réng 2x7,5m;
hé duong hai bén rong 2x7,5m.

b) Budng lién khu vuc:

- Tuyén duong lién khu vuc tai phia Béc Kkhu @4t (mit cit B-B) ¢6 quy mb
6 1an xe chay, bé rong mat cit ngang B=40m, gdm: long du'ong xe chay rong
2x10,5m; he dudng hai bén rdng 2x7,5m; dai phan cach gitta rong 4m.

- Tuyén duong lién khu vyec tai phia Ty Nam khu dAt (mit cat C-C) ¢6 quy
md 6 lan xe chay, bé rong mat cit ngang B=40m, gom: long dudng xe chay rong
2x12,5m; hé duong hai bén rdng 2x6,0m; dai phén cach giita rong 3m.



9

- Tuyén duong lién khu vuc tai phia Dong khu dat (mit cit C-C) c6 quy mb
4 1an xe chay, bé rong mit cit ngang B=30m, gom long duong xe chay rong
2x7,5m; hé duong hai bén rong 2x6,0m; dai phan cach gitra rong 3m.

- Tuyén duodng khu vuc tai phia Déng Béc khu dAt (mit cit 5-5) ¢6 quy md
4 lan xe chay, bé rong mit cit ngang B=30m, gém: long dudng xe chay rong
2x9,0m; heé dudng hai bén rong 2x6,0m.

c¢) Giao thong phuc vu cum cong nghiép:

- Gom céc tuyén dudng ndi bd trong cum cong nghiép: mat cét 1-1, mit
cdt 2-2, méat cat 3-3, mét cat 4-4, trong do:

- Tuyen dudng chinh cum cdng nghiép (mat cat 1-1) c6 quy md 4 lan xe
chay, bé rong mit cit ngang B=35m, gom: 1ong dudng xe chay rong 2x7,5m; he
duong hai bén rong 2x5,0m; dai phan cach gita rong 10m.

- Tuyen duong cum cong nghiép (mét cét 2-2) ¢6 quy md 4 lan xe chay, bé

rdng mit cit ngang B=20,5m, gom: long duong xe chay rong 14,5m; hé duong
hai bén rong 2x3,0m.

- Tuyen duong noi bd cum cdng nghigp (mit cat 3-3) ¢6 quy md 4 lan xe

chay, bé réng mit cit ngang B=19m, gom: long dudng xe chay rong 2x6,5m; hé
duong hai bén rong 2x3,0m.

- Tuyen dudng ndi b cum cong nghiép (mit cat 4-4) c6 quy md 2 1an xe

chay, bé rong mit cit ngang B=10m, gom: long dudng xe chay rong 2x3,5m; he
duong mot bén rong 3,0m.

d) Bai dob xe tap trung cua cum cong nghiép dugce bd tri tai 6 dét ky hiéu
P1, dién tich 2.458,5 m2 Tai mdi 16 dat xdy dung cdng trinh cong nghiép, nha
dleu hanh, hanh chinh, dich vy, khi 18p dy 4n dau tu xay dung phai bb tri dién

tich san dudng ndi bd dam bao nhu cau d6 xe cho ban than theo quy chuin, tidu
chuan hién hanh.

e) Chi gi6i duong do, chi giéi xay dung;:

Chi gidi duong dé cua mang duong duge xac dinh trén co s& cdc mit cét
ngang dién hinh va thé hién chi tiét trén ban dd quy hoach giao théng, ban dd chi
gioi duong do va chi gidi xay dung.

5.3.2. Chuén bi k¥ thuat;
a) Cao d6 nén:

- Cao d¢ xay dung lya chon cho dd 4n phai tudn thu theo dinh hudng cao
d6 khéng ché cta khu vue.

- Toan b6 dién tich khu vue dugce thiét ké cao do khép ndi véi cao d6 tuyén
dudng khu vuc hién c6 tuyen dudng Tinh 16 131, tuyén dudng quy hoach phia
Béc du 4n B=40m, tuyén duong quy hoach phia Pong dy 4n B= 30m, tuyén
dudng quy hoach phia Nam du an B=40m. Quy hoach thoat nuéce Ve phia Dong
va phia Nam khu dit, nuée mua duge thu gom dAu ndi vao tuyén cdng nim trén
tuyén dudng phia Péng 30m va phia Nam 40 gidp ranh gidi du an.
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+ Cao d6 nén nén thip nhit Hmin = 13,50m

+ Cao dd san nén 16n nhit Hmax= 14,70m
b) Thoat nuwdc mua:

~ Phdn chia lvu vuc thodt nuwdce chinh:

Hudng thoat chinh cta khu vye quy hoach 1a chay vao tuyén cong chinh
nim trén tuyén duong 30m phia Pong va duong 40m phia Nam. Sau d6 dan vao
lach Pdng Quan khu vuc phia Tay Béc du an. Luu vie thodt nude mua chinh
ctiia cum cong nghiép s& duge chia lam 2 lvu vyc chinh:

+ Luu vyge 1: Tk tuyén duong N1 1én phia Bic dy 4n. Nude mua duoc thu
gom bing céng D600, D800, D1200 din ra cong hién trang tai phia Pong du an.

+ Luu vge 2: Tu tuyén dudong N2 xudng phia Nam dy an. Nu6c mua duge
thu gom bang cong D600, D800, D1000 va D1200 dan ra cbng hién trang tai
phia Tady Nam du an.

- Mang lwoi thoat mede mua:

Hé théng thoat nuéc mua rleng biét véi hé thong thoat nudce thai. Nude
mua dugc thu gom va din dén céc diém x4 theo duong ngan nhét bing hinh thire
tur chay, tan dyng triét d& d6 déc dia hinh tw nhién dé giam dd siu chon Cong,
dam bao thoat nude tét cho khu vuc du 4n va cc khu dan cu lan cén bang cong
tron ¢6 duong kinh D600 - D300 - D1000 - D1200 dé thu gom thoat nuéc mua
sau d6 thoat ra cbng thodt nudce chung ctia khu vye.

5.5.3. Cap nudc:

- Nguon cép nude: Nude sach lay tlr nha may nudce sach tép trung; diém
ddu nbi véi mang luéi duong dng cép nudc trén ong truyén dén nuGe sach D250
doc theo Tinh 1§ 131 va céc dudng bng truyén dan khac trén dia ban x& Mai
Dinh, huyén Séc¢ Son.

- Céac hong cttu hda duoc dau néi véi dudmg bng chp nude phén phbi c6
dudng kinh D110 va duogc bd tri gan ngd ba, ngd tu hodc truc dudng 16n.

- Hé théng cp nude ctru hoa: Ap lue nuée t8i thibu tai try ctru héa 1a 10m
cft nudce. Trén cac truc duong ong cip nude sach bo tri cidc hong ciru hoa.
Khoang céch giffa cac hong ciru hoa trén mang ludi khong 1én hon 150m.

- Téng nhu ciu cip nude, bao gdm c4 chita chay khoéang: 2.350m%/ng.dém
5.3.4. Thoat nudc thai va vé sinh méi trudong:
- Tong luu lugng thoat nude thai dyu 4n khoang: 1.244 44 m*/ngay.dém

- Mang ludi thoat nudce thai khu cong nghiép 1a hé thdng thoéat nuée riéng.
Nuéc thai san xuét trong timg nha may phai xtt 1y nude thai theo tidu chudn
thodt nudc thai cong nghiép truéc khi duge dan ra hé théng thoat nudc thai
chung cta khu céng nghiép. Nudce thai thu gom veé tram xut ly cta khu vue
nghién cttu; sau khi xir Iy dat tiéu chuan vé sinh méi truong méi duge x4 ra hé
thdng tho4t nude chung cia khu vuc
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a) Tram xu ly nudce thai tap trung:

- Tram xtt ly nuée thai tap trung nam & 16 dat HTKT nham trénh anh huéng
moi truong céac phan khu chire ndng trong cum cong nghiép, giai phap trong cay
xanh cach ly, bao vé€ moi trudng xung quanh tram xtt ly tranh 6 nhiém moi
trueong.

- Cong suit xay dung tram xir Iy nude thai khoang 1.250 m*/ngay.dém.
b) Réac thai va v€ sinh moi truong:

- Khéi lwong chét thai rin khoang: 30,44 tAn/ngdy dém.

- Quy trinh thu gom chat thai rin:

+ D6i v6i chit thai rén tai cac nha may, xi nghi€p hoat dong trong cum
cong nghiép s€ dugc phén loai va thu gom tai nguon. Tuy theo tinh chét va yéu
cau nha dau tu thr cdp c6 trach nhién thué cac don vi cé ning luc, van chuyén
va x1r Iy rac thai theo hop dong riéng.

+ B tri cac thung dung chét thai ¢6 nap day kin tai cic tuyén giao thong
ndi khu va khu vuc cdng cong dé thu gom réc thai cong cong;

+ Rac thai phét sinh trong qué trinh vin hanh cum céng nghiép va rac thai
cong cOng duge tdp trung tai khu vuc riéng trong pham vi khu dat xdy dung
Tram xur ly nude thai tép trung, duge van chuyén téi khu xir 1y tap trung trén dia
ban huyén Séc Son theo quy dinh.

5.3.5. Quy hoach hé théng cép dién va chiéu sang:
a) Ludi dién trung thé:

Ngubn cip: Ngudn dién trung thé cép cho tram dugc lay tir Tram bién 4 ap
110kV E1.16 No1 Bai va cdc nguon dig¢n khac, duge xac dinh cu thé & bude thlet
ké chi tiét vé cap dién, sau khi d3 c6 phuong an thoa thuén vé& phwong 4n cip
dién v6i Tong cong ty Dién luc Thanh phd Ha Noi.

Ludi dién trung thé: Xay dyng méi dudng dién trung thé 22kV tir Tram
bién 4p 110kV E1.16 Nbi Bai dén cum cong nghiép CN2 cap dién cho ciac TBA
22/0,4kV cua céc nha may, xi nghiép, cdng cong trong khu vue.

Téng coéng sudt biéu kién cta toan khu vuc vao khodng: 14.951,3 kW
tuong ing véi 17.589,8 kVA

b) Luéi dién ha thé, chiéu sang:

Ludi ha thé c6 cip dién 4 ap 380/220V gdm: tuyén cap PZ 0,4kV xuAt phat
tir 16 ra ha thé ciia tram bién 4 ap dén cac nha may, xi nghiép,...

Ludi dién ha thé sau cac tram bién 4p thudc hang muc clia mdi 16 dit, s&

duoc trién khai thiét ké chi tiét dong bod trong giai doan 1ap du 4n dau tu xy
dung.

B6 tri hé thdng cot dén chibu sang doc theo via he _phuc vu chiéu sang
dudng giao thong ndi bg ctia du n. Xay dung tuyén cap ngim ha ap 0,4kV tir th
diéu khién chiéu sang cip ngudn cho hé thong dén chiéu sang giao thong.
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5.3.6. Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

- Téng nhu ciu ha tAng vién théng thu dong khoang 2.000 thué bao

- Diém d4u ndi tuyén cap vién thﬁng oép cho du an dugce xac din}} tai Tinh
16 131 tai phia T4y khu dat va hudng tuyén khac theo phuong 4n chi tiét véi cac
nha cung cap.

5.3.7. Panh gia tac dong moi truong:

- Khi trién khai lap dw 4n dau tu xay dung, chﬁ?de“lu tu phai ldp bao céo
danh gia tac dong mai truong va duge cap co6 tham quyén phé duyét.

- Céc phuong an bao vé mdi trudng, danh gia tdc dong mdi trudng véi dy
an s€ duogc chi tiét trong bao cdo danh gia tac dong moi trudng

6. Quy dinh quan ly theo @6 an didu chinh quy hoach:

Bugc ban hanh kem theo Quyét dinh nay va la co s& dé céc co quan quan ly
nha nudc cé thim quyén quan ly va gidm sat viéc dau tu xdy dung theo quy
hoach (Phong Quan Iy d6 thi xic nhén).

Piéu 2. T4 chirc thue hién:

- Phong Quéan 1y d6 thi 6 chirc kidm tra, xdc nhén hd so ban v& dd an Piéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghiep tap trung tai huyen Soc
Son, Ha Nbi - Giai doan I (Cum CN2) phi hop véi Quyét dinh nay va ban giao
dd 4n theo quy dinh;

- UBND x& Mai Dinh chi tri, phéi hop voi Cong ty TNHH Ha tang va Phat
trién Khu céng nghiép ASG t6 chirc cong bd cong khai Quy hoach chi tiét duoc
duyét theo quy dinh; chiu trach nhiém quéan ly, giam sat _xay du’ng theo quy
hoach, xtt Iy céc trudng hop x4y dung sai quy hoach theo thim quyén;

- Cong ty TNHH Ha tang va Phat trién Khu cdng nghiép ASG (Nha diu
tu):

+ Phoi hop voi UBND x3 Mai Dinh trong cong tac cong bd coéng khai Quy
hoach chi tiét duoc duyét va luu trit hd so dd 4n theo quy dinh;

+ C6 trach nhiém x4y dung dong bd hé théng ha tAng k¥ thuit Cum cong
nghiép tap trung tai huyén Séc Son, Ha Nbi - Giai doan I (Cum CN2) theo quy
hoach chi tiét va quy dinh ctia Nha nuéc vé quéan 1y dau tu xay dung, dit dai,
moi truong, PCCC;

+ Thyuc hién dung cic ndi dung dugc néu tai Quyét dinh sb 2794/QD-
UBND ngay 26/6/2020 ciia UBND thanh phé Ha Ni v& viéc thanh lap Cum
cong nghiep CN2, x4 Mai Dinh, huyén Séc Son va Quyét dinh sb 2978/QD-
UBND ngay 31/5/2023 ctia UBND thanh phé Ha Néi v8 viée diéu chinh Quyét
dinh s 2794/QB-UBND ngay 26/6/2020.

Piéu 3: Quyét dinh nay c6 hidu luc k& tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sb
59/2007/QD-UBND ngay 18/6/2007 ctia UBND thanh pho Ha Néi.
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Chanh Van phong HDND&UBND Huyén, Truong cac phong: Tai chinh -
Ké hoach, Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Moi trudng, Kinh té, Van héa va
Thong tin; cac Giam dbc: Trung tdm Phét trién quy dat, Ban Quan 1y du 4n Pau
tu xdy dung; DI truong Poi quan ly trat tu xay dung do thi; Chu tich UBND xa
Mai Pinh; Giam dc Coéng ty TNHH Ha tdng va Phat trién Khu c6ng nghiép
ASG,, Thu trudng cac don vi, cd nhan co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. =

g nlgs;z??—‘*— TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; 4
- UBND thanh phé Ha Noi; s KT: CHUv TICH
- Céic $&: QH-KT, CT, TN&MT; v in RHO CHU TICH
- TT Huyén dy Soc Son; N B O ) d
- B/e Chu tich UBND Huyén;
- Cac B/c PCT UBND huyén;
- Cac phong: QLDT, TN&MT, KT;
- Luu: VT, QLDT. 44
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